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STEJNOPIS
Notarsky zapis

sepsany dne 7.10.2014 (sedmého fijna roku dva tisice &trnéct) jménem JUDr. Marty Vedefové,
notafky v Podébradech, jeji trvalou zastupkyni Mgr. Janou Ghazaliovou, ustanovenou podle § 24
notafského fadu, na misté samém, a to na adrese Praha 3, Chlumova 22, v Hostinci U Ziiky. --------

Uéastnici:

1) Ing. Vaclav Bafinka, narozen 16.8.1971, trvalym pobytem a bydli§tém Praha 3, Zizkov,
Prokopovo némésti 175/9, ktery je mi osobné neznamy, jehoZ totoZnost mné byla prokazana
platnym ob&anskym priikazem a ktery prohlasuje, Ze je zplsobily samostatng pravné jednat,
v rozsahu pravniho jednani, o kterém je sepisovan tento notafsky zépis

2) Bruno Bottereau, narozen 28.4.1968, trvalym pobytem a bydlistém Francie, Rue Ernest
Cognacq/12, 92300 Levallois-Perret, a Kristina Bottereau §umichrastovai, narozena
27.10.1981, trvalym pobytem a bydlistém Slovenské4 republika, Bratislava, Komarnicks
40/118, ktefi jsou mi osobn€¢ neznami, jejichz totoZznost mné byla prokdzana platnym
obc¢anskym prikazem Francie a platnym obdanskym prikazem Slovenské republiky, a ktefi
prohladuji, Ze jsou zpiisobili samostatné pravné jednat, v rozsahu pravniho jednani, o kterém
Je sepisovan tento notafsky zépis

LS
g

Bytové druZstvo Prokopovo nam. 175/9, druZstvo se sidlem Praha 3, Prokopovo namésti
175/9, PSC 130 00, IC 275 79 565, zastoupené predsedou predstavenstva druZstva Jifim
Vokalem, narozenym 8.4.1960, trvalym pobytem a bydli§tém Praha 3, Zizkov, Prokopovo
nameésti 175/9, a ¢lenem pfedstavenstva Ladislavem Kuderou, narozenym 22.4.1976,
trvalym pobytem a bydli§tém Praha 3, Zizkov, Prokopovo namésti 175/9.

Pfitomni zastupci druZstva jsou mné osobné neznémi, jejich totoZnost mi byla prokazana platnymi
obCanskymi prikazy. Ptitomni zastupci druZstva prohlasuji, Ze jsou zpisobili samostatné jednat,
v rozsahu pravniho jednéni, o kterém je sepisovan tento notafsky zépis.

Existence druZstva Bytové druZstvo Prokopovo nam. 175/9, druistvo se sidlem Praha 3,
Prokopovo namésti 175/9, PSC 130 00, IC 275 79 565, byla ovétena z vypisu z obchodniho
rejstitku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil Dr, vlozka 6501, a z prohlaseni pfitomného
predsedy pfedstavenstva a Clena pfedstavenstva druZstva, shora uvedenych, ktef prohlasili, Ze
piedloZeny vypis zobchodniho rejstiiku obsahuje aktualni tdaje spole¢nosti zapisované do
vefejného rejstifku, s vyjimkou dosud nezapsaného nového predstavenstva druZstva, a to na zakladé
rozhodnuti ¢lenské schiize druzstva ze dne 23.6.2014.

Vypis z obchodniho rejstFiku druZstva tvori pFilohu &, 1 tohoto notdrského zdpisu.
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4) spolecnost RZ Development, spol. s r.o. se sidlem Praha 4 — Cholupice, Podchysské &p. 13,
PSC 143 00, IC 271 47 771, zastoupena Ing. Jifim Zéapotockym, narozenym 1.5.1977,
trvalym pobytem a bydlistém Jesenice, Luéni 787, jednatelem spolednosti.

Pfitomny zastupce spole¢nosti je mné osobné nezndmy, jeho totoZnost mi byla prokédzéna platnym
ob&anskym pritkazem. P¥itomny zastupce spoleénosti prohlasuje, Ze je zpisobily samostatné jednat,
v rozsahu pravniho jednéni, o kterém je sepisovén tento notafsky zapis.

Existence spole¢nosti RZ Development, spol. s r.o. se sidlem Praha 4 — Cholupice, Podchysska ¢p.
13, PSC 143 00, IC 271 47 771, byla ovéfena z vypisu z obchodniho rejsttiku vedeného Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 99899, a z prohlaseni pfitomného jednatele spoleénosti, shora
uvedencho, ktery prohlasil, Ze pfedloZeny vypis z obchodniho rejstiku obsahuje aktudlni tdaje
spole¢nosti zapisované do vefejného rejstiiku.

Vypis z obchodniho rejstFiku spole¢nosti tvori pFilohu &. 2 tohoto notdrského ZAPISU. ~==-=mmmmmmmme

5) Ing. Katefina Vichova, narozena 28.11.1968, trvalym pobytem a bydli§tém Praha 3,
Zizkov, Prokopovo namésti 175/9, ktera je mi osobné neznam4, jejiz totoznost mné byla
prokédzéna platnym ob¢anskym prikazem a ktera prohlaSuje, Ze je zpusobild samostatné
pravné jednat, v rozsahu pravniho jednéni, o kterém je sepisovan tento notafsky zapis --------

Pfitomni vlastnici prohlasuji, Ze jsou k dne$nimu dni zapsani v katastru nemovitosti jako vlastnici
bytovych jednotek véetné pfislusnych spoluvlastnickych podili ke spoleénym Castem domu a
pozemku, a to na listu vlastnictvi & 11869 pro obec Praha a katastralni tzemi Zizkov (vypis
z katastru nemovitosti ze dne 7.10.2014 se zaklad4 do notéfského spisu).

Pfitomni uCastnici pfede mnou uginili zakladatelské pravni jednani spocivajici v zaloZeni
Spolecenstvi vlastniki Prokopovo nam. 175/9 se sidlem Praha 3, Prokopovo namésti 175/9, PSC
130 00, dle §§ 1194 a nasledujicich obéanského zakoniku v platném znéni a

Zakladateli Spolecenstvi vlastnikG Prokopovo nam. 175/9 se sidlem Praha 3, Prokopovo namésti
175/9, PSC 130 00, jsou tito vlastnici bytovych jednotek a spoluvlastnickych podila ke spole¢nym
¢astem domu a pozemku:

1. Ing. Viclav Bafinka, narozen 16.8.1971, trvalym pobytem a bydli§tém Praha 3, Zizkov,
Prokopovo namésti 175/9,




» Bottereau, narozen 28.4.1968, trvalym pobytem a bydlistém Francie, Rue Ernest
g/12, 92300 Levallois-Perret, a Kristina Bottereau Sumichrastova, narozena
0 1981, trvalym pobytem a bydli$tém Slovenska republika, Bratislava, Komérnicka 40,

¢ druzstvo Prokopove nam. 175/9, druistvoe se sidlem Praha 3, Prokopovo namésti
, PSC 130 00, IC 275 79 565,

Mecnost RZ Development, spol. s r.o. se sidlem Praha 4 — Cholupice, Podchy3ska &p. 13,
L 143 00, IC 271 47 i,

“-xmﬁna Vichov4, narozena 28.11.1968, trvalym pobytem a bydlistém Praha 3,
, Prokopovo namésti 175/9.

eni zakladatelé schvalili stanovy spoledenstvi vlastnikii v tomto znéni:

STANOVY
Spolecenstvi vlastniki Prokopovo nam. 175/9

Cast L.
Zakladni ustanoveni

CL 1

Nazev a sidlo

spolecenstvi: Spoledenstvi vlastnikii Prokopovo nim. 175/9

a 3, Prokopovo namésti 175/9, PSC 130 00

vi vlastniki je korporaci, pravnickou osobou zaloZenou za ucelem zajistovéni spravy
vécn —domu a pozemku uvedeného v ¢l. 2 odst. 1.

(o) 1)

Predmét ¢innosti

‘Spolecenstvi vlastnikii spo¢iva v zajistovéni spravy nemovité véci. Nemovitou véci j je

' lnm €. 740 vCetné na ném situované budovy ¢.p. 175 (déle jen ,,nemovita véc®) v k..
, obec Praha.

vlastniki nesmi podnikat, ani se pfimo nebo neptimo podilet na podnikéni nebo
ti podnikateli nebo byt jejich spole¢nikem nebo &lenem.

i spravy nemovité véci, a tedy &innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z
& provozniho a technického se rozumi zejména
Voz, idrZba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni tpravy a jiné zmény, véetné
tn vedoucich ke zméné v ucelu uzivani
- . spole¢nych ¢asti domu;




ii. technickych zafizeni domu jako spoleénych &asti; a
iii. spoleénych &asti domu vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky,
pokud podle prohlaSeni nebo téchto stanov nejde o &innost pfislusejici viastniku
jednotky v rdmci spravy této spole¢né &asti na vlastni naklady;
- b) revize technickych siti, spoleénych technickych zatizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodi, rozvodi energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikaénich
zatizeni, vytahu a jinych spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni domu; -=--=----
' €) udrZba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,
- d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné
f svou jednotku, veetné mozZnosti poZadovat v odiivodnénych piipadech predloZeni
stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpisi vyZadovéna, pro
ovefeni, zda stavebni Gpravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné ¢asti domu.

stmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména -------------
zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické &innosti, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
- stavby odpovidajici jejimu skutetnému provedeni podle jinych pravnich predpisi a
- zajistovani dalSich &innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a
. pozemku z jinych pravnich pfedpist;
D) sjedndvani a uzavirani smluv, vietné kontroly jejich plnéni a uplatiovani naroki z
- poruSeni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smluv o zaji§téni
. dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
€lenové spolecenstvi zajistuji od dodavatele pfimo), smluv o pojisténi domu, o najmu
- spole¢nych ¢asti domu, o ndgjmu byt nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim
- Spole€enstvi vlastniki nebo smluv o nékterych &innostech zajistovanych pii spravée
" domu tieti osobou;
'~ Stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostiedki od &lent spolegenstvi jako
zaloh na piispévky na spravu domu a pozemku a na thradu nakladé na plnéni spojena
s uzivanim jednotek (dale jen ,.sluzby“), jejich evidence, vyuétovéani a vypotadani se
¢leny spole¢enstvi;
d) vedeni uCetnictvi, zpracovani a predloZeni datiovych pfiznéni, fadné hospodateni
smajetkem a pfijmy spoletenstvi, s finanénimi prostiedky placenymi Cleny
spole€enstvi, vedeni evidence nakladl vztahujicich se k nemovité véci a k &nnosti
spoleCenstvi vlastnikii, a provadéni dalsich souvisejicich ekonomickych, provoznich a
administrativnich ¢innosti;

€) vedeni seznamu ¢lent spoledenstvi,
f) uplatiiovani a vyméhéni plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym ¢Elentim spoleéenstvi, které
jim ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni
shromazdéni vlastniki jednotek;

g) vykon Cinnosti vztahujicich se k uplatiovéani ochrany prav vlastniké jednotek; -=----mnnnx
h) ¢innosti spojené s provozovanim spolednych &asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i
jinym osobam nez vlastnikiim jednotek v domé, véetng sjednavani a uzavirani s tim
souvisejicich smluv;

i) Cinnosti spojené snajmem spoleénych &asti, které jsou ve spoluvlastnictvi vsech
vlastniki jednotek v domé, veetné vybirani najemného a thrad za sluzby, vedeni jejich
evidence, vyméhéni, vylctovani a vypofadani téchto plateb se &leny spolecenstvi, -------

Cast I1L.
Clenstvi ve spolecenstvi vlastniki
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Obecna ustanoveni

1. Clenstvi ve spoledenstvi vlastniki je neoddélitelng spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky.--

2. Za dluhy spolecenstvi vlastnikti ruéi ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych ¢éstech.

3. Pii pievodu vlastnického prava &lena spoleenstvi k jednotce nevznika spoleenstvi vlastniki
povinnost vypotadat pfispévky na spravu domu ke dni G¢innosti pfevodu. Spoledenstvi

vlastniki je povinno na zékladé Zadosti ¢lena spoledenstvi vyhotovit tomuto &lenovi potvrzeni
pro prevod vlastnického préva k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a
' pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, popiipadé Ze takové dluhy nejsou.

4. Spolecni ¢lenové spolecenstvi, jimiZ jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
Jjednotku ve spoleéném jméni, jsou povinni uréit a zmocnit spoleéného zastupce, ktery bude
vykonévat jejich préva vii¢i spole¢enstvi vlastnikii. Nebyl-li by zmocnén spoleény zastupce,
uvede se v prezen¢ni listiné shroméZdéni nepfitomnost spoleéného zastupce spoluvlastnikt
Jednotky (v prezen¢ni listiné se vykazuje jako nep¥itomnost jednoho vlastnika s velikosti hlasu
pfipadajiciho na jednotku ve spoluvlastnictvi).

5. Spole¢ny zastupce plni jménem spoluvlastnikd jednotky, nebo jménem manZeli majicich
Jednotku ve spoletném jméni, vii¢i spolecenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle
téchto stanov, povinnost zpfistupnit jednotku v pfipadech a za podminek podle téchto stanov a

1’ dalsi obdobné povinnosti viii spoleenstvi, kdy se vyZzaduje soucinnost vlastnika jednotky. ----

Cl 4

’ Clenska priva a povinnosti a jejich uplatfiovini

1. Clen spole¢enstvi ma préava uréena v obecné zavaznych pravnich pfedpisech, t&chto stanovach a
v rozhodnutich organti spolecenstvi, a to zejména:

a) ucastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek uréenych témito
stanovami a obecné zdvaznymi pravnimi ptedpisy,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovéni, véetns
GCasti na rozhodovéani mimo zasedé4ni,

¢) volit a byt volen do organti spolecenstvi,
d) pfedkladat organiim spolecenstvi navrhy a podnéty k ¢innosti spoledenstvi a k odstranéni
nedostatkil v ¢innosti spoledenstvi,

e) seznamit se s hospodafenim spoleCenstvi, a zpiisobem spravy nemovité véci, vietné
nahliZeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do téetnich knih a dokladfi, ------------

| mahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shromazdéni, zapisi ze schiize
- shromazdéni, jakoZ i do podklad, z nichZ vyplyva uréeni jeho povinnosti podilet se na
@dech na spravu nemovité véci, na nékladech na sluzby a podilet se na tihradé ztraty




ami organ spoleCenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv &lena
nebo najemce jednotky v domé,

2et veasné vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité véci a zaloh na
du sluzeb, a to nejpozdgji do étyF mésicii od skondeni zi&tovaciho obdob, ~—-—---w--

Zet preplatek z vyctovéni zéloh na Ghradu sluZeb, a to nejpozdéji do 4 (slovy: &tyf)
el od dorudeni vyaétovani.

- Clen spoleCenstvi mé povinnosti uréené v obecné zavaznych prévnich predpisech, téchto
stanovéch a v rozhodnutich organt spoledenstvi, a to zejména
a. dodrZovat pravni pfedpisy, tyto stanovy, plnit usneseni orgénii spoledenstvi pfijata
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito Stanovami, --------------mn-
b. v¢as hradit pfispévky na spravu nemovité véci,
. v€as platit zalohy na tdhradu sluzeb a uhradit nedoplatek zjejich vyt&tovani
nejpozdéji do 4 (slovy: &tyf) mésicil od dorudeni vyiétovani,
a d. v ptipad€ prodleni s penéZitym plnénim ve prospéch spolecenstvi, které pfesahuje 15
(slovy: patnact) dnii ode dne jeho splatnosti, uhradit spoledenstvi poplatek z prodleni
ve vysi stanovené jinym pravnim pfedpisem nebo nebude-li takovy poplatek
vyplyvat z prévnich pfedpist, uhradit spoledenstvi trok z prodleni ve vysi 1 (slovy:
., jedno) promile zdluzné Castky denné, nejméné vsak 10,- K& (slovy: deset korun
, Ceskych) za kazdy i zapocaty mésic prodleni, ode dne prodleni do dne zaplaceni. ----
e. fidit se pfi uZivani spoleénych &asti pravidly pro uZivani spoleénych &asti nemovité
véci a spoleénych zafizeni domu, obsaZenymi v téchto stanovach, v domovnim #adu,
pokud bude pfijat a v usnesenich organii spoletenstvi schvalenych v souladu
sobecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami, véetné pokynti
) stanovenych pro provoz spoleénych zafizeni vyrobcem nebo spraveem technickych
' zafizeni,
f. fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich
predpisech, v téchto stanovich a v usnesenich organii spoledenstvi schvalenych
: v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy a t8mito Stanovami, =----------e----
g. udrZovat sviij byt a spole¢né ¢asti, které méa vyhrazeny k vyluénému uZivani tak, jak
to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrZet se ohroZeni, zmény nebo
' poskozeni spole¢nych Casti nebo ztiZeni vykonu oprévnéni svobodné spravovat,
vyluné uZivat a uvnitf stavebn& upravovat sviij byt a uzivat spole¢né Casti jinym
¢lentm spoleéenstvi,
l h. zajistit dodrZovani pravidel pro spravu domu a pro uZivéani spoleénych &asti, jakoz i
: plnéni vySe uvedenych povinnosti osobami, jim# umoznil vstup do domu nebo bytu,
1 1. oznamit spoleenstvi vlastniki do jednoho mésice:
: i. nabyti jednotky do vlastnictvi,
ii. svoji adresu (adresu pro doruéovani),
iii. &islo svého bankovniho Gétu,
iv. pocet osob, které budou mit v byté domacnost,
V. poet osob, jez v byté bydli po dobu &inici v souhmu nejméné tfi mésice
v jednom kalendafnim roce;
vi. jméno a adresu osoby, jiZ ¢len spoledenstvi prenechal byt do uzivani, véetng
idaji uvedenych pod body iv. a v.; a
vii. jakoukoli zménu idajii uvedenych pod body ii. aZ vi.
j. odstranit na sviij naklad zévady a poskozeni, které na jinych bytech nebo spole¢nych
Castech nemovité véci zpiisobil sém nebo osoby, kterym umoznil do domu nebo bytu
vstup,
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k. umoZnit umisténi, idrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby plynu,
vody, tepla a jinych energii v byt&, odecet naméfenych hodnot z téchto zafizeni a
zdrZet se vieho, co by branilo umisténi, udrzbé, vyméné a kontrole téchto zafizeni, a
to na vyzvu spolecenstvi vlastniki,

. zdrZet se v3eho, co brani Gdrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Uprave,
pfestavbé ¢i jiné zméné domu nebo pozemku, o niZ bylo fadn€ spoleCenstvim
rozhodnuto, umoznit pfistup do bytu nebo spoleéné ¢asti, kterd mu vyluéné slouzi
k uzivani, pokud mé byt udrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce, Uprava,
pfestavba nebo jind zména domu nebo bytu provadéna uvnitf bytu nebo na spole¢né
¢asti, kterd mu vyluéné kuzivani slouzi, pokud byl ktomu pfedem vyzvan
spole¢enstvim vlastnikii,

m. umoznit pfistup spoledenstvi i jim pfibranym tfetim osobam do bytu na zakladé
pfedchozi vyzvy spoleCenstvi vlastnikii pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni
upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolec¢né ¢asti, a to i opakovang, --------

n. predlozit véas statutarnimu organu spole¢enstvi stavebni dokumentaci, upravuje-li
vlastnik stavebné sviij byt, pokud je podle pravnich pfedpisi dokumentace
vyzadovana a umoznit pfistup do bytu, vie pro ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohroZuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikl jednotek nebo nezasahuji
spoleéné C&asti ¢i neporuSuji statiku domu, ktomu musi byt pfedem vyzvéan
spoleéenstvim. Kde to stanovi zdkon, provadét upravy jen se souhlasem vsech
vlastnikii,

0. oznamit svou nepfitomnost v byté, kterd ma byt delSi nez dva mésice, vcetné
oznaceni osoby, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti mozZnost vstupu do bytu
statutdrnim organim spolecenstvi, pokud je tato moZnost dana zakonem nebo
stanovami nebo bude-li toho zjinych neuvedenych divodi nezbytné zapotfebi
(havarie ¢i hrozici 8koda). Nema-li ¢len spolecenstvi takovou osobu po ruce, je
povinen jako takovou osobu povéfit kterykoliv ¢lena statutarniho orgénu
spolecenstvi,

p. oznamovat v¢as, nejpozdéji do tficeti dnl, ode dne zmény, veSkeré zmény a
skute¢nosti rozhodné pro rozictovani nakladi na sluzby.

3. Vyzvu k umozZnéni pfistupu do bytu nebo na spolecnou &ast slouzici vyluéné lenu spolecenstvi
podle odstavce 2) pismene k), 1) a m) je povinen doruéit statutdrni organ ¢lenovi spoleéenstvi
nejméné sedm dnul pfed zamyslenym datem realizace pfistupu.

. 4. Sva prava uplatiiuje ¢len spoleCenstvi vici statutdrnimu organu. Pfi konani zasedani
' shromézdéni uplatiiuje sva prava vici shromazdéni.

5. V souvislosti s vykonem prava nahliZet do dokumenti podle odstavce 1) pismeno e) a f) nema
&len spoletenstvi pravo pozadovat vydani dokumenti do jeho dispozice. Clen ma pravo
pofizovat si jejich fotokopie samostatné pfi nahliZzeni ¢i pozadovat pofizeni jejich kopii a to na
jeho naklad ve vysi 10,- K& (slovy: deset korun Ceskych)/strana. V pfipadé, Ze bude ¢len
spole¢enstvi vyZadovat nahlizeni do dokumentli souvisejicich s hospodafenim spole€enstvi a
s uréenim jeho povinnosti podilet se na nakladech spravy nemovité véci podle odstavce 1),
pismeno e) a f) Castéji nez dvakrat ro¢né, je povinen uhradit spoleCenstvi zvySené néklady na
zajisténi tohoto prava ve vysi 1.000,- K& (slovy: jeden tisic korun &eskych) za kazdou i
zapocatou hodinu, po kterou bude nahlizet do dokumenti trvat. Stejnou povinnost bude mit ¢len

spolecenstvi, pokud bude vyZadovat nahlizeni do podkladii pro jednani shromézdéni nebo
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zapisi ze shromazdéni podle odstavce 1) pismeno f) Castéji neZ jedenkrat pro kazdé
shromazdéni.

Cist 111
Pravidla pro spravu domu a pozemku a
pravidla pro uZivani spoleénych &asti

CL5

Pravidla pro spravu domu a pozemku

1. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spolecenstvi vlastnikii. Spolecenstvi
vlastnikii je opravnéno uzaviit se tieti osobou smlouvu o zajiStovani nékterych ¢innosti spravy
domu a pozemku pfi dodrZeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zdvaznymi
pravnimi pfedpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni.

2. Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenale# vlastniku Jednotky a co je vzajmu
spoluvlastniki nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepseni spolecnych &asti, jakoZ i &innosti spojené s pfipravou a provadénim
zmén spolecnych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukei, néstavbou, pfistavbou, stavebni

Upravou nebo zménou v uZivani, jakoZ i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni
vdomé nebo na pozemku slouZicich viem spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na
spolecné Casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

3. Spolecenstvi vlastnikii prévné jedna s vlastniky jednotek i s tietimi osobami. Nabyvat majetek a
nakladat s nim miZe pouze pro Géely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym
spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se neptihlizi.

uplatiiovani téchto prav.

P 4. Vzniknou-li €lentim spoledenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spolecenstvi vlastnikii pfi

5. Za spolecenstvi jedna jeho statutdrni orgén, ktery zajist'uje ¢innosti spravy, nejsou-li obecné
zavaznym pravnim pfedpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu spoleéenstvi
vyhrazeny shromazdéni spolecenstvi nebo jinému organu spolecenstvi.

6. Statutdrni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se
schvalenym rozpoétem spole¢enstvi. V ostatnich pfipadech je opravn&n rozhodnout © ~-=m--e=muux
- nabyti movitych véci, jejichZ potizovaci cena v souhmu za kalendafni rok nepiesahne
¢astku 100.000,- K& (slovy: jedno sto tisic korun &eskych), ---

- 0 zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zistatkova cena, jde-li o dlouhodoby
hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykl4, jde-li o jiny movity
majetek, v souhrnu za kalendaini rok nepfeséhne &astku 100.000,- K¢ (slovy: jedno sto

tisic korun ¢eskych).

Statutérni orgén je oprévnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukei spole¢nych
Casti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukei spoleénych &asti a
rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich ptipadech je opravnén rozhodnout o nékladech na opravu,
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modernizaci nebo rekonstrukci, nepfesdhnou-li naklady v jednotlivém pfipadé Céstku
100.000,- K& (slovy: jedno sto tisic korun &eskych); tento limit neplati, pokud jde o opravu
provéadénou v souvislosti s havérii nebo o opravu, jejiZ nutnost plyne z revizni zpravy. -----------

. Pii zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v olekdvané souhrnné Céstce do

100.000,- K& (slovy: jedno sto tisic korun &eskych) je opravnén statutdrni orgén oslovit jednoho
potencionalniho dodavatele pfimo, bez vybérového fizeni; v ostatnich pfipadech je povinen
oslovit nejméné tfi potencionalni dodavatele.

CL6

Pravidla pro uzivani spoleénych &dsti nemovité véci

Spoleénymi ¢astmi jsou ty &asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouZit vlastnikiim

jednotek spoleéné. Mezi né naleZeji spoleéné prostory, zejména vchody, schodiste, chodby,

sudarny, mistnosti pro uloZeni kogarki a jizdnich kol, kotelny, lodZie, terasy, balkony a pavlace
pfistupné ze spole¢nych prostor, vytahy, pudy, sklepy, pradelny a dalsi prostory urfené pro
spoletné uZivani. Shromazdéni spoleenstvi vlastniki mize schvalit domovni fad, ktery upravi
podrobnosti zpiisobu uZivani jednotek a spole¢nych prostor. Domovni fad se vyvéSuje na
nasténce v domé. Domovni fad je zdvazny pro viechny &leny spolecenstvi a pro dalsi osoby
vstupujici do domu.

. Clen spolegenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a Cistotu ve spole¢nych &astech, vyvarovat

se jednani poruSujictho dobré mravy, vefejny pofddek nebo jednani, které by branilo
nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lend spoleCenstvi.

. V pHpadé chovu domacich zvifat je ¢len spolecenstvi povinen dbat, aby nedochéazelo

k obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo zneéidtovanim spoletnych Casti a spole¢nych
prostor, dodrZovat hygienické, veterindrni a bezpe¢nostni pfedpisy. Je povinen zamezit volnému
pobihani jim drZenych domécich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve spole¢nych
gastech domu a na pozemku, dbat, aby jim drZenad zvifata neznefiStovala okoli domu a
v pfipadé vzniku znegisténi toto ihned svym nakladem odstranit. Clen spolecenstvi je povinen
zdrzet se chovu zvifat k doméacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpe¢nych druhii. -----------

. Clen spolegenstvi je povinen zdrzet se umistovéani pfedmétii nepatficich k vybaveni domu ve

spoleénych &astech a spoleénych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych,
hotlavych nebo jinak nebezpeénych, zdrZet se uZivani otevieného ohné, koufeni ve spoleénych
prostorach domu, vytahové kabiné a v prostoru na stfeSe nebo vytvafeni piepazek ve spole¢nych
&astech, vétrani bytu do spoleénych vnitfnich prostorii domu. Vlastnik jednotky neni opravnén
umistovat ve spoleénych &astech jakékoliv pfedméty (na spolecnych chodbéach, na spole¢nych
balkonech & lodZiich pfistupnych piimo ze spoletné chodby nebo ze spoleného schodiste).
Pokud by tak uéinil, je oprévnéno spoledenstvi po pfedchozi vyzvé takové piedméty ze
spole¢nych &4sti odstranit a vlastnikovi jednotky vyuctovat naklady s tim spojen€. ----------------

.V ptipadé pohybu ve spole¢nych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen Clen

spolecenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen dbat na
uzavirani oken ve sklepé &i komorach, pokud venkovni teplota doséhne bodu mrazu. -------------
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Clen spolegenstvi je povinen se zdrZet uzivani balkonu a lodzii jako skladisté, zajistit, aby
pfedméty umisténé na balkonech a lodZiich byly zabezpeCeny proti padu, pfi zalévani zde
umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do niZsich podlazi, —------eeeeeex

Vyvésky, napisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umistovany pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu spolecenstvi; tento
souhlas nenahrazuje povoleni pfisluiného organu statni spravy, je-li ho tieba. P¥i zéniku prava
na umisténi informa¢niho zafizeni se &len spoledenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni
odstranit a svym nékladem uvést misto do pavodniho stavu. Clen spolecenstvi se zdrzi
umistovani reklam a vyvések na informaéni tabuli slouZici pro podévani informaci statutirnim
organem spoleenstvi.

Clen spolecenstvi je povinen dbét na spravné oznaceni poStovni schranky a zvonku do jednotky
jménem svym nebo jménem osoby, jiZ umoznil uzivani jednotky.

Pokud ¢len spolecenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich
uzavieni a otevieni bylo vCas oznameno ostatnim &lentim spoledenstvi. K hlavnim uzévéram
vody, plynu, kanalizaénim ¢isticim vstupim a dal§im obdobnym zafizenim ve spoleénych
prostorach musi byt vzdy zajistén volny piistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach
Clena spolecenstvi, musi byt piijata takova opatieni, aby byl k témto umoZnén piistup i za
nepfitomnosti ¢lena spoledenstvi.

10. Kli¢e od uzamykanych spoleénych prostor v domé od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry

11.

vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dal$ich dileZitych zafizen, Jjsou uloZeny na misté
k tomu uréeném.

Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky poéinat v souladu s dobrymi mravy
tak, aby nedochézelo k obtéZovani ostatnich &lend spolecenstvi; pfi provadéni stavebnich praci
v jednotkéch je povinen oznédmit termin provadéni stavebnich praci statutdrnimu organu
spoleCenstvi a ostatnim ¢leniim spoledenstvi a dbat na to, aby prace byly provadény pouze
v pracovnich dnech v dobé od 8:00 (slovy: osmi) hod. do 18:00 (slovy: osmnacti) hod. V dobé
od 22:00 (slovy: dvaadvaceti) hod. do 6:00 (slovy: Sesti) hod. se kazdy ¢len spolecenstvi zdr
hluku, pouZivani hluénych pfistrojii a nastroji, hry na hudebni néstroje, zpévu a hlu¢né
komunikace.

12. Clen spoleCenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovan pofadek ve sklepnich prostorach, zdrZet

se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpe¢nych latek a predméti do
sklepnich prostor.

13. Statutérni orgén spoledenstvi zajist'uje kontrolu vyuziti spole¢nych ¢asti v porovnani s jejich

pavodnim uréenim. V pfipadé zdjmu ¢&lena spoledenstvi o vyuziti spoleénych é&asti, véetnd
spole¢nych domovnich prostor, uzavira &len spoledenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek
prostfednictvim spolecenstvi vlastniki.

Cast IV.
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi, prispévky na spravu domu a pozemku, uhrady
nakladii na sluzby




Strana jedenacta

ClL. 7
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi
: 1. Rozpocet na kalendani rok schvaluje shromaZdéni vlastniki nejpozdéji do konce mésice dubna

kalendafniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpottu predklada statutdrni orgén
spoleenstvi.

2. Rozpodet zahrnuje dvé &4sti:
a) hospodafteni s dlouhodobou zilohou na opravy a technické zhodnoceni spole¢nych &4sti
domu s témito udaji:

- zustatek k 1. lednu,

- tvorba z pravidelnych i mimo#4dnych pispévkil ¢lenti spole€enstvi na spréavu domu a
pozemku,

- Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spolec¢nych &asti
domu,

- zustatek k 31. prosinci;

b) néklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména:
- UdrZba, opravy, revize a prohlidky spolecnych &4sti,

- pojisténi domu a pozemku,

- odmény ¢lend organii spoledenstvi vietné povinného pojistného na vefejnopravni
pojisténi,

- odmeéna osoby zajistujici nékteré &innosti spravy domu a pozemku a vedeni
Uetnictvi spoledenstvi,

- chod kanceléfe spoleenstvi, véetné jejiho vybaveni a kancelafskych potieb, ----------
- rozutovani a vyutovani nékladii na sluzby, véetné provedeni odedti z méfidel
spotfeby vody a zafizeni slouzicich k roziétovani nakladsi na teplo a dalich energii,
- bankovni poplatky,
- Clenské pfispévky zdjmovému sdruzeni spolecenstvi vlastnikii jednotek =--------eemwe-.
a vynosy, zejména:
- pfispévky ¢&lendi spolecenstvi na spravu domu a pozemku vyjma &asti pfispévkul
uréenych do dlouhodobé zélohy podle pism. a),
- uroky z vkladd na bankovnich Gétech spolecenstvi a jiné finanéni vynosy. -—------xe---

L8

PFispévky na spravu domu a pozemku a ihrady nikladi na sluzby

1. Pro ucely financovani nakladii na spravu domu a pozemku plati lenové piispévky formou
meésicnich zaloh, a to

a) stejnou Castkou za jednotku - na naklady vlastni spravni &innosti spolecenstvi

(§ 1180 odst. 2 z.&. 89/2012 Sb. dale jen (,NOZ*), tedy odmény smluvnimu spravei
eventudlné odmény statutdrnim organtim.

b) ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové plose

vech jednotek v domé — na ostatni ndklady; nedohodnou-li se viichni vlastnici na jiném

podilu na ihrad& nakladii na spravu domu a pozemku.
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Za u¢elem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukei spoleénych &asti se z celkového
pfispévku na spravu domu a pozemku vytvéfi Gdetnd oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj —
dlouhodobé zéloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouZiti schvaluje shromazdéni vlastnikd. Vysi
mésicniho pfispévku do dlouhodobé zilohy stanovi statutirni organ na zékladé planu oprav,
modernizaci a rekonstrukei. O mimofadném pfispévku mimo pravidelné mésiéni platby mize
rozhodnout shromazdéni vlastniki. -

3. Zalohovy piispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se s kazdym &lenem
vyuétuje nejpozd&ji do 4 (slovy: Ctyf) mésici po skonéeni zi¢tovaciho obdobi a rozdil
z vyiCtovani se vyporada nejpozdéji do 4 (slovy: ¢&tyf) mésich od dorudeni vyuétovani,
nerozhodne-li shromazdéni vlastniki jinak. NevycCerpany ziistatek dlouhodobé zalohy se
nevypoiadava a pfevadi se do daliho roku.

4. Pokud neni pro dany kalendéini rok spole€enstvim vlastniki rozhodnuto Jjinak, plati vyse
piispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi predchézejiciho kalendafniho roku. -------

5. Spolecenstvi vlastnikli zajistuje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody, dodavku vody a
odvadéni  odpadnich  vod, provoz  vytahu,  osvétleni  spole¢nych prostor
v domé, uklid spole¢nych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a &isténi jimek, umoznéni
pfijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a ¢isténi komint a odvoz komunalniho
odpadu a dal3f sluzby, o jejichZ poskytovani rozhodne shromazdéni vlastnikd.

-

6. Na naklady na sluzby jsou &lenové spolecenstvi povinni platit mési¢né zalohy splatné spole¢né s
pfispévkem na spravu domu a pozemku vZdy k dvacatému dni piislusného kalendafniho mésice.
Zalohy se stanovuji na zakladgé skute¢nych nakladii predchazejictho ziétovaciho obdobi, kterym
je kalendéfni rok, s ptihlédnutim k predpokladané vysi nakladt pro dany kalend4#n{ rok. -----o--

7. Néklady na sluzby jsou zejména:
a) ndklady na udrzbu a opravy spole¢nych ¢asti domu, pfip. pozemku pfislusejiciho k domu a
vydaje na investice do spoleénych &4sti domu véetné uzavirani smluv se zhotoviteli, ~---------
b) pojisténi domu, dani z nemovitosti
¢) spotieba energii ve spole¢nych &4stech a prostorach domu (voda, elektfina, plyn, teplo,...), ----
d) spotieba studené vody v jednotkéch vé. sto¢ného,
€) ostatni néklady vztahujici se pifmo k domu a k pozemku,
f) revize stanovené obecné platnymi ptedpisy (kromé revize pro provoz vytahu), ==-=----—eemeeee—.
) naklady na udrzbu vytahu (zejména opravy, vymény soudastek a soud4sti A7 7211 11} R ——
h) néklady na provoz vytahu (zejména naklady na el. energii pro provoz vytahu, revize, provoz
alarmu).

Na uhradé nakladia uvedenych ad a), b), ¢) se vlastnici jednotek podileji v poméru
spoluvlastnického podilu na spole¢nych &astech domu. Na thradé ad d) - podle naméfenych
hodnot na méfi¢ich pro konkrétni jednotku (napf. podruzny vodomér), neni-li spotieba
v jednotce méfena, pak se bude uhrada pro takovou jednotku uétovat podle poctu osob
uzivajicich jednotku. V ptipadé ztraty se podil na ztraté uréi stejnym vyse uvedenym zpuisobem
tj. jako u bodi a) az c). Na thradé nakladd uvedenych ad e), f) se vlastnici jednotek podileji
pomérné dle velikosti svych spoluvlastnickych podilii na spoleénych &éastech domu, pokud

spolecenstvi vlastnikti nerozhodne jinak. Na uhradé nakladi uvedenych ad g) se podileji pe a3
vlastnici jednotek umisténych ve druhém a Vvy3$$im nadzemnim podlazi pomémé dle velikosti o

|
F |
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svych  spoluvlastnickych podili na spoleénych &astech domu vynasobenych zlomkem
156696/132906. Na thradé nakladii uvedenych ad h) se podileji pouze vlastnici jednotek
umisténych ve tfetim a vySSim nadzemnim podlazi pomé€meé dle velikosti svych
spoluvlastnickych podilii na spole¢nych &astech domu vynasobenych zlomkem 156696/ 105989.

9. Stanovi-li zvl4$tni zakon pro dluhy ztitulu vhrad za sluzby poplatek z prodleni, je ¢&len
spolecenstvi, ktery dluzi platbu ptispévku na spravu domu a pozemku, povinen zaplatit trok
z prodleni ve vysi odpovidajici tomuto poplatku z prodleni, nebo nebude-Ij takovy poplatek
vyplyvat z pravnich pfedpistl, uhradit spoleéenstvi tirok z prodleni ve vysi 1 (slovy: jedno)
promile z dluzné &4stky denné, nejméné viak 10,- K¢ (slovy: deset korun Ceskych) za kazdy i
zapocaty mésic prodleni.

Cast IV,
Orginy spoleéenstvi

CL9
Spoleéna ustanoveni
l. Organy spolegenstvi jsou:

a) shromazdéni,
b) vybor spolesenstvi

ke dni volby ping svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osoby, kterd je sama &lenem
voleného orgénu. Je-li ¢lenem voleného organu pravnick4 osoba, zmocni fyzickou osobu, abyji
v organu zastupovala, jinak Je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutérniho ganu.
Clenem voleného orgénu mize byt ne¢len spoledenstvi. —
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5. Kdo pfijme funkci voleného orgénu nebo &lena voleného organu, zavazuje se, e bude tuto
funkei vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peélivosti. M4 se za to, Ze
jedna nedbale, kdo neni této péce fadného hospodafe schopen, a¢ to musel zjistit pii pfijeti
funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky.

6. Clen voleného orgénu vykonavé funkei osobné; to viak nebréni tomu, aby €len zmocnil pro
jednotlivy p¥ipad jiného &lena téhoz organu, aby za ného pfi jeho netiasti hlasoval. --==---eemme---

7. Nenahradil-li ¢len voleného orgénu $kodu, kterou zpusobil spoleCenstvi pfi vykonu své funkce,
ackoli byl povinen Skodu nahradit, ruéi véfiteli spoleCenstvi za dluh spole€enstvi v rozsahu,
v jakém Skodu nenahradil, pokud se nemiiZe v&fitel plnéni na spoleenstvi vlastnik domoci, ---

8. Dobra vira ¢lenii organu spoledenstvi se pficita spolecenstvi.

9. Funkéni obdobi volenych organii nebo ¢lent volenych organii je pétileté.

10. Clenové volenych organt, jejich? podet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat néhradni ¢leny
do nejblizsiho zasedani shromazdéni. -

- 11. O pribéhu jednéni organu pofidi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi obsahovat
! nejmeéné tdaje o misté, datu a programu jednéni orgénu, pfijata usnesent, vysledky hlasovani a
namitky Clend. Piilohou zépisu je seznam &lend organu s uvedenim, kdo ze ¢&lent nebyl
pfitomen, pozvanka na jednani a dalsi podklady, které byly predlozeny k projednavanym
zaleZitostem. V zépisu se jmenovité uvedou &lenové voleného orgénu, ktefi hlasovali proti
| jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych &lent se mé za to, Ze hlasovali
- pro piijeti usneseni. Na z4dost ¢lena orgdnu, ktery hlasoval proti pfijatému usnesent, se v zapise
. uvede také divod jeho nesouhlasuy. Zapis podepisuje ten, kdo jednani voleného organu svolal a
alespoii jeden dalsf €len organu. Zapisy veetné pisemnych podkladii k jednani jsou uchovavany
- upfedsedy vyboru. Kazdy ¢len organu mé pravo na vydéni kopie zapisu.

12. Kazdy voleny organ rozhoduje vétsinou hlasi vech svych €lent. Zasedani voleného orgénu se

svola vhodnym zpiisobem ve Ihiit& nejméné sedm dni pfed jeho konanim. Z pozvanky musi byt
patrné misto, ¢as a pofad jednéni.

13. Kdo zasedani svolal, miiZe je odvolat nebo odlozit stejnym zpiisobem, jakym bylo svol4no, -----

14. Osoba povéfend vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl jeho pofad na
pozvance ohlaSen, ledaze se voleny orgin usnese na jiném pofadu jednani. Zalezitost, ktera
nebyla zafazena na pofad jednéni pfi jeho ohléSeni, lze rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem
vSech ¢lent voleného organu.

15. Hlasovéni ve voleném organu spolegenstvi je vefejné.

CL 10
Shromazdéni
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2. Statutdrni organ svola shromazdéni k zasedéni tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Shroméazdéni svolava statutarni organ i z podnétu vlastnikii jednotek, ktefi maji vice neZ étvrtinu
vSech hlasli, nejméné viak dvou z nich; neuéini-li to, jsou opravnéni svolat tito vlastnici
shromazdéni k zasedéni na naklad spolecenstvi vlastnikii sami. Shromazdéni je svolavéno ve
Ihiité nejméné patnacti dni pred jeho konanim.,

3. Jednéni shromazdéni je svolavéno pozvankou, z niZ musi byt zfejmé misto, ¢as a potad Jjednani.
K pozvance musi byt piipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, nejsou-li tyto podklady
pfipojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému ¢lenu spoledenstvi véas se seznamit s témito
podklady. Pozvanka se zasil4 &lentim spoleCenstvi na adresu uvedenou v seznamu ¢lent. Pokud
nejsou pfipojeny k pozvénce podklady tykajici se poradu zasedani, musi pozvanka obsahovat
oznaCeni mista, kde se ¢len spoledenstvi mize seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem
programu shromézdéni.

4. Ma-li dojit ke zméné stanov spolecenstvi nebo k pfijeti usnesen, Jjehoz disledkem je zména
stanov spoleenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze té7 névrh téchto zmén stanov nebo navrh
usneseni.

5. Shromézdéni je zpiisobilé se usnéet za piitomnosti ¢lenti spoledenstvi, kte maji vétsinu vech
hlas.

¢lent spoleéenstvi.

7. Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé se usnaset, mize statutdrni organ navrhnout v pisemné
formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedéni svoldno, aby ¢€lenové spoledenstvi
rozhodli o tychz zéleZitostech mimo zasedén;.

8. Kazdy ¢len je opravnén dat se na zasedani shromaZdéni a pfi hlasovani na shromazdéni
zastoupit kteroukoli fyzickou osobou. Pln4 moc musi byt pisemna a musi byt pfedloZena
statutarnimu organu pfed zah4jenim zasedéni.

9. Kazdy ¢&len spolegenstvi je opravnén ztéastnit se shromazdeéni a poZadovat i dostat na ném
vysvétleni tykajici se zaleZitosti spoleCenstvi, pokud se poZadované vysvétleni vztahuje
k pfedmétu jednéni shromazdéni. Pokud by poZadoval ¢len na shromézdéni sdéleni o
skute¢nostech, jejichz prozrazeni by zplisobilo spoledenstvi véznou 4jmu, nelze mu je

1. ZaleZitost, ktera nebyla zafazena na potad jednani shroméazdéni v pozvance, lze rozhodnout jen
- Za UcCasti a se souhlasem véech &lent spolecenstvi.
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12. Jednéni shroméazdéni zahaji povéfeny ¢len statutarniho organu, ktery ovéfi, zda je shromazdéni
schopno se usnaset. Poté zajisti volbu predsedy zasedéni shromazdéni a volbu zapisovatele. -----
Pfedseda zasedani vede shromazdéni tak, jak byl ohlasen jeho pofad, pokud se shroméazdéni
neusnese na pfed¢asném ukondeni zasedani.

13. Na shromézdéni hlasuji ¢lenové spoledenstvi vefejné. Shromézdéni se mize vétSinou hlast
pfitomnych ¢lentt usnést, Ze bude o uréité zaleZitosti hlasovat tajné pomoci hlasovacich listki.
V takovém ptipadé shromazdéni soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

14. Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida statutirni orgén. Zapis
musi obsahovat nezbytné tidaje prokazujici schopnost shromézdéni k usnaseni a rozhodovani,
zaznam o pribéhu jednani, plna znéni pfijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany.
Ptilohou zépisu je listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
pfedloZeny k jednotlivym projednavanym bodtm. Zapis podepisuje piedseda zasedani a
zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladii k jednéni shromazdéni jsou uchovavany u
predsedy vyboru.

15. Je-li pro to dilezity divod, mize piehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl prehlasovan na
jednéni shroméZdéni spolecenstvi vlastnikd, navrhnout soudu, aby o této zaleZitosti rozhodl.
Zaroveni miiZe navrhnout, aby soud dodasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-
li ndvrh podan do tfi mésici ode dne, kdy se vlastnik Jjednotky o rozhodnuti dozvédél nebo
dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dulezity diivod, miiZe vlastnik jednotky
navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, kterd byla shromazdéni predloZzena fadng
k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro nezpisobilost shromaZdéni usnaset se. Miize téz

navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spolegenstvi pro jeho rozpor se
zakonem nebo se stanovami za podminek § 258 NOZ.

CL 11

Pusobnost shromazdéni

Do plisobnosti shromazdéni patfi:
a) zména stanov,

b) zména prohldSeni o rozd&leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam, ---

¢) volba a odvolévani ¢lentd volenych organii a rozhodovani o vysi jejich odmén, -------ememmeeen
d) schvéleni ucetni zavérky véetné vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodateni
spoleCenstvi vlastnikii a spravé domu, jakoZ i celkové vySe piispévkil na spravu domu a
pozemku pro pfisti obdobi,
e) schvéleni druhu sluZeb a vy3e ziloh na jejich thradu, JakoZ i zpisobu rozuétovani nakladi
na sluzby na vlastniky jednotek,
f) schvaleni rozpoétu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukei spole¢nych &asti, ~------=e=vmumv
g) rozhodovéni o
Clenstvi spolecenstvi vlastnikil v pravnické osobé piisobici v oblasti bydleni; ----------
zméné ucelu uZivani domu nebo jednotky;
zméné podlahové plochy jednotky:;
Uplném nebo ¢asteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek;
zmén¢ podilu na spole¢nych ¢astech:;
zméné v ureni spole¢né &asti slouzici k vyluénému uzivani viastniki jednotky; ------

B R
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7. opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spoleéné &asti, neni-li toto rozhodnuti

v pravomoci statutarniho organu podle €1. 5 odst. 7:

8. o zpisobu rozdéleni ztraty a zisku mezi &leny spole¢enstvi;

h) udélovani pfedchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladéni s nimi a

k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutdrniho organu podle ¢l. 5 odst. 6; -=-------

2. kuzavfeni smlouvy o Gvéru spoletenstvim vlastnikéi véetnd schvaleni vyse a
podminek avéru;

3. kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;

i) urCeni osoby, kterd mé zajistovat nékteré &innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o
jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani

0 cen€ nebo o rozsahu ¢innosti,

J) rozhodovani v dal$ich zaleZitostech urcenych témito stanovami nebo v zéleZitostech, které si
) shroméazdéni k rozhodnuti vyhradi.

CL 12
Vybor spoleéenstvi

1. Statutdrnim orgénem spoledenstvi je vybor. Vybor zastupuje spoleSenstvi ve vsech
zaleZitostech. Navenek zastupuje spolecenstvi pfedseda vyboru a v jeho nepfitomnosti jiny ¢len
vyboru. Pisemna prévni jednani za spoleGenstvi podepisuje pfedseda vyboru spole¢né s dal$im
¢lenem vyboru, v dobé nepfitomnosti predsedy vyboru podepisuji za spoleGenstvi dva &lenové
vyboru. Kdo za spoleenstvi podepisuje, piipoji k nazvu spolecenstvi sviij podpis a udaj o své
funkci.

2. Vybor je vykonnym orgénem spoleCenstvi, fidi a organizuje b&Znou &innost spolecenstvi,
rozhoduje ve vécech spojenych se sprévou domu a pozemku s vyjimkou téch véci, které jsou
obecné zdvaznym pravnim predpisem a témito stanovami svéfeny do vyluéné piisobnosti

t shroméazdéni, nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

. 3. Za svou &innost odpovidd vybor shromazdéni. Navenek za vybor uvnitf spoledenstvi jedna
predseda.

4. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. P¥edsedu voli vybor z fad svych &leni
a z funkce pfedsedy jej odvolava.

5. Vybor ma tfi &leny. Vybor je schopen usnasent, je-li ptitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lentl.
Vybor rozhoduje vétiinou hlasii viech svych &lend.

6. Funkce &lena vyboru zanikd volbou nového &lena vyboru. Clen vyboru miZze byt z funkee
odvolan shromazdénim. Clen vyboru miZe pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi oznamit vyboru pisemné. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy ¥
odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji viak uplynutim tficeti dni ode dne
oznameni o odstoupeni.

7. Funkéni obdobi vyboru &ini pét let.

CL 13
Urceni prvnich ¢lenii statutarniho orginu

imi ¢leny statutarniho orgénu dle téchto stanov jsou: e
- &) Jiff Vokal, narozen 8.4.1960, bytem Praha 3, Prokopovo nimésti 17519, —
b) Ing. Katefina Vachové , narozena 28.11.1968, bytem Praha 3. Prokopowe




Strana osmnécta

¢) Michal Kojan, narozen 15.9.1 975, bytem Praha 3, Prokopovo namésti 175/9.

Cl 14
Nebytovy proestor

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfené také Pro nebytové prostory. —--------e-.

ClL 15
Zivéreéné ustanoveni

Tyto stanovy byly piijaty dne 7. 10. 2014
stanovy a nabyvaji platnosti a Géinnosti
stanov néco jiného.

(slovy: sedmého fjna roku dva tisice ¢trnéct), j

dnem schvéleni, ledaze stanovi NOZ 0 nabyti G¢innosti

xmmmxmxxxxmxmxmmmxmmmx

Osvédéuji, ze zakladatelé vykonali pravni jednani, které
a) splituje formality potfebné pro jeho piijeti a je v souladu s pravnimi predpisy =----em -

b) spliiuje nileZitosti a podminky stanovené zvii$tnim pravnim piedpisem pro zapis do
verejného rejstiiku

¢) byly splnény formality pFedmétného
rejstiiku, které Ize v okamziku sepsani n

pravniho jednsni pro zapis do verejného
otaiského zapisu ovérit.

O tom byl tento notaisky zapis sepsan, Géastnici
rozsahu schvalili a podepsali.

Kucera, v.r.  Jifi Vokal, v. r. Bafinka, v. r, Bottereau, v. r.
‘Bytové druzstvo Prokopovo n. 175/9 Botterean Smnichrastové, V. T

Viéchova, v. r.,
Zépotocky, v. r.
RZ Development, spol. s r. o.
Ing. Katefina Vachova, v. r.
1S Jana Ghazaliov4, v. r.
JUDr. Marta Veéei‘ové' trvald zastupkyné
notarka v Podébradech JUDr. Marty Veéefové,
4-

notafky v Podébradech
ustanovena dle § 24 notafského fadu




Tento vypis z obchodniho
EPVid: mzK8G5 ;

PRILOHA &.7
NZ 772 z07

Datum zapisu:
Spisova znacka: 3ho soudu v Praze
Obchodni firma: 2 pkopovo nam. 175/9, druZstvo
sidlo: ~ Praha3, Pr namasti 175/9, PSC 13000
Identifikaéni &islo: 275
Pravni forma: ‘Druzstvo
Pfedmét Cinnosti:
a) nakladani s uvolnénymi byty a nebytovymi prostorami,zejména uz avirani
najemnich smiuv
b) prevadéni "jednotek" do viastnictvi ¢len(i podle zakona o viastnictvi byt
c)zabezpe€ovani provozu budovy,resp.bytového domu a provadéni kontrol
technického stavu budovy,déle provoz a sprava bytového fondu a nebytovych
prostor a hospodareni se spole€nym majetkem druZstva za (celem
uspokojovani bytovych potfeb &lenl druzstva- najemct, &imz se rozumi
zejména :
- provadéni a zabezpedeni udrzby,oprav,rekonstrukci a modernizace domu
ve viastnictvi druZstva
-obstarévani a zabezpe€ovani sluZeb a pinéni souvisejici s bydienim
(dodavky vody,elektfiny,tepla,plynu,odvoz odpadki,provoz sluZeb adt.)
- uzavirani smiuv o najmu byt a n4jmu nebytovych prostor
Statutarni organ -
predstavenstvo:
predseda druZstva:
JIRI VOKAL, dat. nar. 8. dubna 1960
Praha 3, Prokopovo namésti 175/9, PSC 13000
Den vzniku funkce: 8. z&fi 2010
Den vzniku &lenstvi: 8. zafi 2010
povéfeny &len druZstva:
Mgr. PAVEL TREFNY, dat. nar. 2. prosince 1971
Praha 8, Nad ZaloZnou 743/5, PSC 18200
Den vzniku funkce: 7, fijna 2009
Den vzniku €lenstvi: 7. fijna 2009
ZphGsob jednént: Jménem druZstva jedna samostatné pfedseda a v jeho nepfitomnosti
samostatné povéreny €len druZstva. Prévni Ukony,pro které je pfedepsana
pisemna forma,podepisuji pfedseda a povéfeny &len druZstva.
Zakladni ¢lensky vklad:
Zakladni €lensky vklad: 6 000,- K&
Zapisovany zakladni X -
Kapital: 50 000,- K&

Sprévnost tohoto vypisu se potvrzuje

Méstskym soudem v Praze

Udaje platné ke dni: 7. fijna 2014 10:03 11




Vierejny rejstiik - vypisy platnych

Ovéfuji pod pofadovym &islem V 609/2014, e tato listina, kterd vznikla
pfevedenim vystupu z informaéniho systému vefejné spravy z elektronické
podoby do podoby listinné, skladajici se z 1 listd, se doslovné shoduje
s obsahem vystupu z informa¢niho systému vefejné spravy v elektronické
podobé.

Ovéfujici osoba: Haslingerova Jitka
V Podébradech dne 07.10. 2014

Jitka Haslingerovs
notarska tajemnice
povéfena notifkou

JUDr. Martou Veéefovoy
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Tento vypis z abchodniho

PRILOHA &. 2
NZ 424/ zo7

ras‘tﬂhl elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [I€ 00215660]" dne 7.10.2014 v 10:04:49.

EPVid:s0BCrim5iswFU8xb' Vypis plmich
z obchodniho rejstiiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil C, vioZka 99899
Datum zapisu: 25. kvétna 2004
Spisova znacka: C 99899 vedena u Méstského soudu v Praze
Obchodni firma: RZ Development, spol. s r.0.
Sidlo: Praha 4 - Cholupice, Podchysska &p. 13, PSC 14300
Identifikaéni &islo: 271 47 771
Pravni forma: Spole€nost s ru¢enim omezenym
Predmét podnikani: ;
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohéach 1 aZ 3 Zivnostenského
zakona
provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani
Statutarni organ:
jednatel:
Ing. JIRI ZAPOTOCKY, dat. nar. 1. kvétna 1977
Luéni 787, 252 42 Jesenice
Den vzniku funkce: 25. kvétna 2004
jednatel:
Ing. VLADISLAV REHACEK, dat. nar. 15. &ervence 1949
Praha 4, Pancifova 1704/4
Den vzniku funkce: 25. kvétna 2004
Zplisob jednani: Statutarnim organem spole€nosti jsou dva jednatelé. Jménem spoleénosti
jedna kazdy jednatel samostatn&. Jménem spole¢nosti se jednatelé
podepisuji tak, Ze k vytiSténé & napsané firmé spole&nosti pfipoji jednatel sviij
podpis. -
Spoleénici:
Spoleénik: Ing. JIRI ZAPOTOCKY, dat. nar. 1. kvétna 1977
Lucni 787, 252 42 Jesenice
Podil: Vklad: 100 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 50%
Spoleénik: Ing. VLADISLAV REHACEK, dat. nar. 15. &ervence 1949
Praha 4, Pancifova 1704/4
Podil: Vklad: 100 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 50%
Zakladni kapital: 200 000,- K&

Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje

Méstskym soudem v Praze

Udaje platné ke dni: 7. fijna 2014 10:04 n
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" Vefey rejstiik - vypisy platnych
Ovéiuji pod potfadovym c&islem V 610/2014, Ze tato listina, kterd vznikla
prevedenim vystupu z informaéniho systému vefejné spravy z elektronické
podoby do podoby listinné, skladajici se z 1 listd, se doslovné shoduje
s obsahem vystupu z informa¢niho systému vefejné spravy v elektronické
podobé.

Ovéiujici osoba: Haslingerova Jitka
V Podébradech dne 07.10.2014

-------------------------------

Jitka Haslingerova
notarska tajemnice
povéfena notafkou

JUDr. Martou Veéefovou
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